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KILSBOSTADER AB arsredovisning

il FORVALTNINGSBERATTELSE

Storre projekt under aret:

Koncernfoérhallande

Kilsbostader AB &r moderbolag i en av Kils
kommun helagd koncern. Kilsbostader AB
ager dotterbolaget Kilvision AB.

Styrelseledaméter:

Ordinarie

Dick Carling (s)
Torbjérn Tuback (m)
Anders Délerud (c)
Eilert Karlsson (s)
Goran Kald (kd)

Revisorer:

Ordinarie

Ragnar Kaiding, auktoriserad revisor, KPMG,
Karlstad.

Roland Olsson, lekmannarevisor, utsedd av
kommunfullmaktige.

Organisationstillhérighet

Kilsbostader AB &r medlem i
Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation
(FASTIGO), Sveriges Allman nyttiga
Bostadsféretag (SABO), FR-Kilsam
Ekonomisk Férening, Husbyggnadsvaror
Férening ( HBV )och Kommentus Gruppen AB.

Fastighetsbestand

Vi fOrvaltar bostadslagenheter, lokaler i form
av kontor och butiker, garage, carportar samt
p-platser enligt bilaga 1.

Ny-, ombyggnation / underhall

Under ar 2009 genomférdes reparations- och
underhallsarbeten av lagenheter f6r 8 526 tkr
(2008: 9 782 tkr) och lokaler f6r 2 509 tkr
(2008: 1 138 tkr). Planerat underhall av
lagenheterna utgjorde 5 082 tkr och
reparationer 3 444 tkr.

Fortsatt Rot-renovering pa Granderna. 69
lagenheter fardigstalldes under 2009. Vilket
gOr att tre trapphus med sammanlagt 24
lagenheter ar kvar att rot-renovera under 2010.
En tidsplan har 6verenskommits med de
boende i dessa lagenheter. Det som atgardas
ar att badrum och stammar renoveras, utbyte
av el-central med jordfelsbrytare samt
tillaggsisolering av vind och uppsattning av
termostater. ROT-renoveringen medfér ocksa
att utrustning for individuell méatning av
hushallsel och varmvatten installeras.

Pa omradet gréanderna har en huskropp
forberetts for rivning pa grund av brist pa
efterfragan och alternativa
anvandningsomraden samt ett stort
renoveringsbehov. Huskroppen kommer att
rivas under 2010.

Pa &ldreboendet Smeden har fénsterbyte och
utvandigt underhall genomférts. Det har sats in
energiglas och aluminium-ramar med lagt
underhdllsbehov och energispareffekter.

Foretagshotellet Cenit pa granderna har fatt
nya hyresgéaster. Fastighetsskétarna har flyttat
fran Ravinvégen in till Cenit och sitter nu i
samma byggnad som
administrationsavdelningen. Lokalen pa
Ravinvagen ar uthyrd till extern hyresgést. Vart
dotterbolag Kilvision AB har aven de flyttat in
pé Cenit. | mars 2010 kommer ytterligare tva
kommunala bolag att flytta in och det ar Kils
Avfallshantering AB och Kils Energi AB.
Bolagen har utbkat samarbete och har i dag
en gemensam kundtjanst samt en del évriga
administrativa uppagifter.
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il FORVALTNINGSBERATTELSE

Ekonomi

Efterfragan

Antalet vakanta lagenheter har under ar 2009
varit i genomsnitt 29 per manad mot 24
stycken under 2008. Vi ser att lagenheter
beldgna centralt i Kil med hiss ar eftertraktade,
medans lagenheter utan hiss pa omraden
langre ifran centrum &r i dagslaget fler an
hyresgaster har behov av. Lediga lokaler for i
huvudsak kontorséndamal uppgick vid
arsskiftet till 413 m2 (f g &r 645 m2).

Omflyttningar

Under 2009 har 210 hyresgaster valt att
avflytta vilket resulterar i att
avflyttningsstatistiken for aret utgér 26,4 %
ldgenhetsbestandet. Jamfért med féregaende
ar ar nivan i stort sett den samma, siffran var
fér 2008 26,8 %. De senaste fyra aren har den
genomsnittliga flyttningsfrekvensen varit runt
25%

Foérvaltningsuppdrag

Kilsbostader AB utfor lokalvard at Kils kommun
i deras hyrda och &gda lokaler. Kilsbostader
har 20 fastanstallda for att utféra detta
uppdrag. Under 2009 har ytterligare 2 skolor,
Hogboda och Tolita lagts ut pa entreprenad

Hyran pa bostader hdjdes med 2,3 % fran
1/1 2009 efter férhandling med
Hyresgastféreningen och ékar med 0,34 %
fran och med 1/1 2010. Pa lokaler har hyran
héjts dels med index och dels med 3 %
beroende pa kontraktsvillkor.

Kilvision AB

Kilvision AB redovisar en vinst med 78 tkr.
Okade intakter bl. a. i form av
anslutningsavgifter for kabel-TV och fibernat
har bidragit till detta.

Prognos 2010

Foérandringar i var omvarld fortsatter att stélla
krav pa att vi kontinuerligt anpassar oss och
malmedvetet arbetar for att dka effektivitet och
servicenivaer. 2010 kommer att praglas av tva
stora projektomraden, kilsbostader kommer att
fortsétta vidareutvecklingen av energi-
effektivisering pa vara fastigheter samt
nybyggnation av aldreboende pa kvarteret
smeden. Foéréandring av stadsplanen kommer
att vara klar under maj manad 2010.
Samarbetet mellan de kommunala bolagen
kommer att intensifieras.

RESULTATDISPOSITION

KONCERNEN

Disposition 2009
Ingen avséttning till bundna reserver foreslas.

MODERBOLAGET

Disposition 2009

Till bolagsstammans férfogande star:
Balanserad forlust - 18 748 799,53 kr.
Arets vinst 1 428 848,58 kr.

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att:

Balanserad forlust och arets vinst, sammantaget —17 319 950,95 kr, balanseras i ny rékning.
Kilsbostader AB:s resultat och ekonomiska stallning framgar av resultat- och balansrakningen med

tillhérande bokslutskommentarer och noter.
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RESULTATRAKNING

Resultatrakning Not Koncernen Moderbolaget
Belopp, tkr 2009 2008 2009 2008

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1 67 892 71 830 64 526 68 796

Rorelsens kostnader

Externa kostnader 2 -36 432 -34 889 -35 542 - 34 405
Personalkostnader 3,4,5,6 -13 514 -15 845 -11 727 -14 196
Avskrivningar 7 -11 265 -11 266 -10 689 -10 518
Summa rorelsens -61 211 -62 000 -57 958 -59 119
Kostnader

Rorelseresultat 6 681 9 830 6 568 9 677
Finansiella investeringar

Ranteintakter 112 297 111 295
Rantebidrag 314 496 314 496
Rantekostnader 8 - 6384 -9 856 -6 348 -9764
Resultat fran finansiella

investeringar -5 958 -9063 -5923 -8 973
Resultat efter finansiella

poster 723 767 645 704
Skatt pa arets resultat 9 784 1409 784 1409
Aret resultat 1507 _ 2176 _ 1429 2113
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BALANSRAKNING

Balansrakning Not Koncernen Moderbolaget
Belopp, tkr 2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 10 305 886 311 202 305 886 311 202
Inventarier 11 677 692 328 312
Kabelnat 12 2428 2 407
Ovriga Anlaggningstillgangar 13 472 433
Pagaende Nyanlaggningar 14 398 398

309 463 315132 306 214 311 912

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterféretag 15 - - 500 500

Finansiella tillgangar 24 24

Andra langfristiga fordringar 149 151 149 151

173 175 649 651

Summa anléaggningstillgangar 309 636 315 307 306 863 312 563

Omsittningstillgangar

Varulager 16 32 54

Hyres- och kundfordringar 409 1228 344 1260

Avgiftsfordringar 8 5

Ovriga fordringar 319 1 091 299 1083

Forutbetalda kostnader, uppl. 17

intékter 541 801 429 621
1 309 3179 1072 2 964

Kassa och bank 5 246 2210 5230 2189

Summa omsittningstillgangar 6 555 5 389 6 302 5153

Summa tillgangar 316 191 320 696 313165 317 716
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BALANSRAKNING

Forts.

Eget Kapital och skulder
Belopp, tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (2500 aktier a nom.
1000 sek.)

Uppskrivningsfond

Reservfond inkl.
konsolideringsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsatt till pensioner
Avsatt till skatter

Langfristiga Skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forskottsbetalda hyresintékter
Forskottsbetalda avgiftsintakter
LeverantGrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. Kostnader, férutbetalda
intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och
skulder

Ansvarsforbindelser

Borgensférbindelser

Not

18

19

19

20

21

Koncernen Moderbolaget
2009-12-31 2008-12-31 2009-12-31 2008-12-31
2 500 2500 2500 2500
30 404 31573 30 404 31573
21 000 21 000 21 000 21 000
53 904 55 073 53 904 55 073
-18 882 -22 423 -18 749 -22 228
1 507 2176 1429 2113
-17 375 -20 247 -17 320 -20 115
36 529 34 826 36 584 34 958
3354 3292 3 354 3292
4 622 5 603 4622 5603
247 000 249 590 247 000 249 000
9 840 8 588 7 925 7 588
256 840 258 178 254 925 256 588
2000 500 2000 -
2829 2439 2829 2 439
430 628

4 635 6719 4423 6 761
877 1377 571 1231
4 075 7074 3 857 6 844
14 846 18 797 13 680 17 275
316 191 320 696 313165 317 716
181 236 181 236
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KASSAFLODESANALYS

Koncernen Moderbolaget
09-01-01  08-01-01 09-01-01 08-01-01
Belopp, tkr 09-12-31  08-12-31 09-12-31 08-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 723 767 645 704
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 13 151 8 725 12 578 7977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av roérelsekapital 13 874 9492 13 223 8 681
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1870 2 201 1892 2250
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -5 452 -2 619 -5596 -1807
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 292 9 074 9519 9124
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 791 -14 378 -7185 -13824
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 371 43 567 368 43 567
Forvarv av finansiella tillgangar 2 -17 2 -7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 418 29172 -6815 29736
Finansieringsverksamheten
Minskning / nettoamortering av lanefordringar - = - 110
Okning / nettoamortering av laneskulder 162 -46 599 337 -47189
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 162 -46 599 337 -47 079
Arets kassaflode 3036 -8 353 3041  -8219
Likvida medel vid arets borjan 2210 10 563 2189 10408
Likvida medel vid arets slut 5246 2210 5230 2189
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Betalda rantor och erhallen utdelning (kontantprincip)
Erhallen ranta 112 297 111 295
Erlagd ranta -6 070 -9 856 -6 034 -9 764
-5 958 -9 559 -5 923 -9 469
Justering, poster som ej ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 11 265 11 266 10689 10518
Resultat férséljning av anlaggningstillgangar 1825 -3 187 1828 -3 187
Avséttningar till pensioner 61 646 61 646
13 151 8 725 12578 7977
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 5 246 2210 5230 2189
5246 2210 5230 2189
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Wil BOKSLUTSKOMMENTARER & NOTER

Belopp i tkr om inget annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmdnna rad (BFNAR). | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokforingsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och SABO:s rekommendationer.
BFNAR 2001:1 har beaktats. Uppskjuten skatteskuld féreligger. Denna avser skillnaden mellan bokfort
varde och skattemassigt varde pa byggnader och markanldggningar samt uppskjuten skatt pa
uppskrivning av varde pa fastigheter.

Véarderingsprinciper
Tillgangar, avsattning och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Enligt arsredovisningslagen ska anldggningstillgangar skrivas ned om de pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningssvardet med avdrag for avskrivningar och det kan antas att denna vardenedgang
ar bestaende. Det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden géllande nedskrivningar. Vid
varderingen av fastigheterna tillampas darfér SABO:s rekommendation om nedskrivning av fastigheter.
Detta innebar att viardering skett till nyttovarde. Nyttovérdet ar det viarde pa vilket varderingsenheterna
kan ge skalig férrantning pa sikt vid fortsatt anvandning i foretagets verksamhet. Nyttovarden fér vara
fastigheter har tagits fram av extern konsult. Sammantaget har nedskrivningar genomférts ar 2005 med
16,2 milj. Kr och ar 2006 med 3,5 milj. Kr. Enligt arsredovisningslagen far uppskrivning ske av
anlaggningstillgang som har ett tilliorlitligt och bestaende virde som véasentligt dverstiger bokfort
varde. Sammantaget har uppskrivning gjorts med 47,6 milj. Kr ar 2005. Uppskjuten skatt enligt BFNAR
2001:1 har beaktats pa saval uppskrivningen som arlig avskrivning pa uppskrivet varde varfér 73,7% av
upp- och avskrivning redovisas mot uppskrivningsfond och resterande mot uppskjuten skatteskuld. Vid
uppskrivning har bokfért varde jamférts med marknadsvarde som faststéllts av auktoriserad
fastighetsvarderare. Forsiktighetsprincipen har beaktats varvid 90% av marknadsvérdet jamférts med
bokfort varde vid uppskrivning. Dessutom har virdet pa fastigheter inte skrivits upp om de har ett fatal
ar kvar till planerade ROT-atgarder.

Avskrivningsprinciper
Pa inventarier tillampas fem ars planenlig avskrivning. Avskrivning av fastigheter har gjorts enligt plan

med 1,69 % pa alla objekt som har langre avskrivningstid dn 20 ar. Pa objekt med 5 — 20-arig
avskrivningstid tillampas rak avskrivning. Genomsnittlig avskrivning pa fastigheter uppgar till 2,73%.
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Koncernen

Avskrivning av anskaffningskostnad fér kabelnat, natdelen (passiva delar), gérs enligt plan med 5 % per
ar medan natkomponenter (aktiva delar) har en plan pa 10 % per ar fr o m ar 2000. Planen har baserats
pa natets bedomda tekniska och ekonomiska livslangd. For data/tele tillampas 10 % avskrivning per ar.
Pa Internet utrustning tillampas fem ars planenlig avskrivning.

Likvida placeringar

Likvida placeringar varderas i enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Koncernredovisning

Kilsbostader AB ar moderbolag i en av Kils Kommun heldagd koncern. Var koncernredovisning omfattar
vart dotterbolag, Kilvision AB. Uppgifter avser koncernen om inte annat anges. Redovisningen har
upprittats enligt Redovisningsradets rekommendation, 1:00.

Av arets totala rorelseintakter och ink6pskostnader i moderbolaget avser 0,2 % av rorelseintdkterna och

2 % av inképskostnaderna dotterbolaget.

Noter till resultatriakningen.

Koncernen Moderbolaget

NOT 1 NETTOOMSATTNING 2009 2008 2009 2008
Hyresintékter

Bostader 43 196 43 777 43 196 43 777
Lokaler 12 961 12 628 12 972 12 681
Garage & P-platser 669 634 669 638
Summa bruttohyror 56 826 57 039 56 837 57 096
Hyresbortfall

Bostader -1 382 -1 547 -1 382 -1 547
Lokaler -666 -724 -666 -724
Garage & P-platser -137 -116 -137 -116
Summa hyresbortfall -2 185 -2 387 -2 185 -2 387
Summa hyresintéakter netto 54 641 54 652 54 652 54 709
Intékter férvaltningsuppdrag 8 686 10 127 8 686 10 127
Ovriga intakter 4 565 7 051 1188 3 960
SUMMA NETTOOMSATTNING 67 892 71 830 64 526 68 796
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NOT 2 EXTERNA KOSTNADER Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008

Underhallskostnader -11 035 -10 921 -11 035 -10 921
Taxekostnader -12 421 -12 728 -12 421 -12 728
Ovriga driftskostnader * -10 543 -9 168 -9 653 -8 684
Kostnader férvaltningsuppdrag - 1405 -1 151 -1 405 -1 151
Fastighetsskatt -1 028 -921 -1 028 -921
SUMMA EXTERNA KOSTNADER -36 432 -34 889 -35 542 -34 405
* Varav:
* aukt. Revisors arvode 78 79 66 55

NOT 3 PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader* -13 514 -15 845 -11.727 -14 196
SUMMA PERSONAL KOSTNADER -13 514 -15 845 -11 727 -14 196
* Varav kostnader férvaltningsuppdrag -7 321 -9 467 -7 321 -9 467

NOT 4 MEDELANTALET ANSTALLDA, SUJUKFRANVARO OCH KONSFORDELNING
| FORETAGSLEDNING

2009 Varav 2008 Varav
Antal man antal man
Moderforetaget 30 20% 36 20%
Dotterforetaget 3 100% 3 100%
Koncernen totalt 33 27% 39 26%
Sjukfranvaro Anstallda  Anstéllda
Total Man Kvinnor 30 —49ar 50 ar -
Moderféretaget, 2008-01-01 — 2008-12-31 2,6% 1,9% 2,7% 1,0% 2,0%
Moderféretaget, 2009-01-01 — 2009-12-31 3,3% 5,2% 2,8% 3,9% 2,9%
Konsfordelning 2009-12-31 2008-12-31
Andel
Andel kvinnor  kvinnor
Styrelsen 0,0% 0,0%
(")vriga ledande befattningshavare 25,0% 25,0%
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NOT 5 LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

2009 2008
Social
Léner och a Léner och Sociala
andra er- kostnader andra er- kostnader
sattningar (varav sattningar (varav
pensionsk.) pensionsk.)
Moderféretaget 7846 3881~ 9316 5123~
(845)* (1581)*
Dotterféretaget 1187 600 1045 582
(189) (196)
Koncernen totalt 9033 4481 10 361 5705
(1
034)* (1 777)*
* Av koncernens och moderféretagets pensionskostnader avser 206 tkr ( fg.ar 214)
verkstallande direktdren.
NOT 6 LONER MM FORDELAT MELLAN LEDNINGSPERSONAL
OCH OVRIGA ANSTALLDA
2009 2008
Styrelse och VD Ovriga Styrelse och VD Ovriga
Moderféretaget 596 7 315 616 8 661
Dotterféretaget 484 703 299 755
Koncernen totalt 1080 8018 915 9416
NOT 7 AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGS- Koncernen Moderbolaget
TILLGANGAR 2009 2008 2009 2008
Byggnader -10 527 -10 321 -10 527 -10 321
Inventarier -335 -419 -162 -197
Kabelnéat -284 -281
Data/tele -119 -245
SUMMA AVSKRIVNINGAR -11 265 -11 266 -10 689 -10 518
NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE POSTER
Rantekostnader pa skulder till kreditinstitut -6 382 -9 852 -6 347 -9 670
Rantekostnader, dvriga -2 -4 -1 -4
SUMMA RANTEKOSTNADER -6 384 -9 856 -6 348 -9 764

11
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NOT 9 UPPSKJUTEN SKATT Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008

Arets uppskjutna skatt
Uppskjuten skatt avseende temporéara skillnader 784 1409 784 1409

Temporara skillnader

Temporara skillnader féreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga varden ar olika. Dessa skillnader redovisas i enlighet med
bokféringsndmndens allmanna rad.

Uppskjuten skatt
Anlaggningstillgangar

Skatte- avskrivningar mindre &n planméssiga 2 281 5 664 2 281 5 664
nedskrivning

Avsattning skattefordran angaende skattefalla 2542 - 2542 -
Avsattning skattefordran angéende

underskottsavdrag 1405 - 1405 -
Uppskrivning avsatt till uppskrivningsfond, se -10 850 -11 267 -10 850 -11 267
balansrakning, avsatt till skatter

SUMMA UPPSKJUTEN SKATT -5 187 -5 603 -4 622 -5 603

Noter till balansrakningen.

NOT 10 BYGGNADER OCH MARK Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Vid arets bdrjan
Ackumulerade anskaffningsvéarden 356 534 398 116 356 534 398 116
Ackumulerade uppskrivningar 42 839 44 426 42 839 44 426
Ackumulerade nedskrivningar -19 700 -33 600 -19 700 -33 600
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 379 673 408 942 379 673 408 942
Nyanskaffning 7373 22740 7373 22740
Utrangering/avyttring 2727 -50 242 -2727 - 50 242
Avskrivning pa uppskrivningar -1 587 -1 587 -1 587 -1 587
382 732 380 602 382 732 379 853

* Varav mark 8 158 tkr.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -68 651 -69 888 -68 651 - 69 888
Utrangering/avyttring 745 9970 745 9970
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden -8 940 -8 733 -8 940 -8 733

-76 846 -68 651 -76 846 -68 651
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 305 886 311 202 305 886 311 202

12
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Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008

Taxeringsvarden, byggnader (i sverige) 213 763 196 018 213 763 196 018
Taxeringsvarden, mark (i Sverige) 33735 34 057 33735 34 057
NOT 11 INVENTARIER , VERKTYG OCH
INSTALLATIONER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 4 545 4762 2733 3107
Nyanskaffning 351 165 209 8
Utrangering/avyttring -244 -382 -164 -382

4 652 4 545 2778 2733
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 853 -3 775 -2 421 -2 495
Utrangering/avyttring 213 272 133 272
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -335 -350 -162 -198

-3 975 -3 853 -2 450 -2 421
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 677 692 328 312
NOT 12 KABELNAT
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5762 5246
Nyanskaffning 303 516

6 065 5762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 355 -3 075
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -282 -280

-3 637 -3 355
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 2428 2407
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Wil BOKSLUTSKOMMENTARER & NOTER

NOT 13 OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR Koncernen Moderbolaget
Data/tele, fastighetsévervakning, Internet 2009 2008 2009 2008
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5638 5370
Nyanskaffning 159 268
Utrangering/ avyttring -2 440
3357 5638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 206 -4 890
Utrangering/avyttring 2440
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -119 -316
-2 885 -5 206
PLANENLIGT RESTVARDE VID ARETS SLUT 472 433
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Rot-renovering Granderna - 398 - 398
NOT 15 SPECIFIKATION AV ANDELAR |
DOTTERFORETAG
Kilvision AB, org. nr: 556495-8261, séte i: Kil, eget kapital: 445 tkr, resultat: 78 tkr,
antal andelar: 1000, andel i %: 100 %, bokf6rt varde: 500 tkr.
NOT 16 VARULAGER
Varulagret utgérs av fardiga produkter for kabel-TV nat 32 54
och fastighetsnat och har varderats enligt lagsta
vardets princip, d v s till anskaffningskostnaden.
NOT 17 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna réantebidrag 53 70 53 70
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 488 731 367 551
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPP- 541 801 429 621

LUPNA INTAKTER VID ARETS SLUT
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Wil BOKSLUTSKOMMENTARER & NOTER

Koncernen Moderbolaget
NOT 18 EGET KAPITAL 2009 2008 2009 2008
Aktiekapital vid arets bdrjan och slut 2500 2500 2 500 2500
Reservfond vid arets bérjan och slut 21000 21 000 21 000 21 000
Uppskrivningsfond vid arets bérjan 31573 31987 31573 31987
Omvardering uppskrivningsfond ny bolagsskatt - 729
Arets avskrivning pa uppskrivning -1 169 -1143 -1169 -1143
Balanserad forlust -18 882 -22 423 -18 749 - 22 228
Arets resultat 1 507 2176 1429 2113
EGET KAPITAL VID ARETS SLUT 36 529 34 826 36 584 34 958
NOT 19 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Kortfristiga skulder att amortera 2000 500 2000 0
For att uppna effektiv och flexibel hantering av ranterisk i bolagets skuldportfolj
anvands ranteswapar. Utestdende rénteswapavtal per 2009-12-31 uppgar till
160 Mkr. Den genomsnittliga rantebindningstiden fér den totala skuldportféljen
uppgar till 3,02 ar.
Nedan framgar bolagets forfalloprofil (inkl ranteswapar)
avseende rantebindningen
Inom 1ar 169 000 158 000 169 000 158 000
Inom 1-2 &r - 11 000 - 11 000
Inom 3-4 ar 30 000 - 30 000 =
Inom 4-9 ar 50 000 60 000 50 000 60 000
Inom 9-10 ar - 20 000 - 20 000
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 249 000 249 000 249 000 249 000
NOT 20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FOR-
UTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 1950 5227 1950 5227
Ovriga upplupna kostnader 2125 1847 1907 1617
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBE- 4075 7 074 3857 6 844
TALDA INTAKTER VID ARETS SLUT
Not 21 STALLDA SAKERHETER TILL KREDIT-
INSTITUT OCH ANSVARSFORBINDELSER
Fastigo:s skaderegleringsfond 181 236 181 236
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AL

VAl BILAGA 1

BOSTADSLAGENHETERNAS ANTAL OCH YTA PER FASTIGHET 2009

Fastighet 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok Lgh ‘ |Loka| Garage Carport P-pl
Antal Antal Antal Antal Antal Antal Yta Antal Yta Antal Antal  Antal

S:d 1:302 9 17 7 33 1841 1 45 9

S:d 1:413 3 21 18 3 45 2949 2 45 9

S:d 1:494 6 12 36 54 3750 1 136 12 10

S:d 1:529 31 80 33 9 153 9390 2 40 72

Lersatter 1:286 23 91 53 9 3 179 11448 45 1057 102

Kommunhuset 1 13 24 9 46 2419 20 5021 18

Smeden 13 34 1 35 1919 1 841 13

Algen 3,10 2 8 10 583 6

S:d 1:273 0 0

Algen 5 5 12 6 23 1812 1 14 6

S:d 1:858 3 13 2 18 1404 1 10 8

Karsbol 1:50 8 3 11 759 11

Smeden 3, 13, 15 4 2 2 8 504

Hantverkaren 6 40 14 8 68 4583 1 100 23 20

Timmermannen 4 20 22 46 3714

Timmermannen 12 3 380

S:d 2:166 20 20 877 2 371

Sannerud 1:129 2 607 2

Timmermannen 11

S:d 2:166 18 18 639 1 406 10

Timmermannen 13 2 390

Hovslagaren 17

Smeden 14

SUMMA: 115 369 221 59 3 767 48591 84 9638 109 246
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KILSBOSTADER AB arsredovisning

AL

VAl BILAGA 2

Nyckeltal fem ars oversikt, Kilsbostader AB

Resultatréakning 2009 2008 2007 2006 2005
Hyresintakter 56837 56164 56 391 55 341 53 729
Underhall 11 035 10 921 7 505 7 062 7 982
Driftskostnad* 22074 21412 22217 20919 18 236
Fastigh.skatt 1028 921 1253 999 970,
Avskrivn byggn o markanl 8 940 8 733 8 426 8 309 7 901
Roérelseresultat 6 568 9 358 10 037 4896 -18125
Finansnetto 5923 8 973 9 950 9 837 10 200
Res eft finansnetto 645 704 87 -4941  -28 325

Balansrakning *

Fastigheter 305886 311202 338570 319321 301982
Summa tillgangar 313631 368502 364878 353521 339082
Langfristiga skulder 254 925 256588 297068 291925 274456
Eget kapital 36584 34958 32847 32294 36 811
Kassalikviditet % 46 30 61 88 102

Finansiering *

Soliditet i % 11,7 11,0 9,0 9,1 10,9
Réntetackningsgrad 54 4,0 3,8 1,7 1,9
Skuldsattningsgrad 6,8 7,1 9,1 9,1 7,5
Rantebidrag 314 496 458 752 636
Fastigheter *

Antal 1dgenheter 767 795 871 856 835
Lagenhetsyta 48 591 50279 56733 55116 53 436
Lokalyta 9638 9 638 9294 9 329 9 329
Fastighetsinvesteringar 9718 25318 29746 27388 26363
Personal

Medelantal anstéllda 30 36 40 43 45
Léner och andra ers. 7 911 9316 11036 10805 10943

Lonsamhet *

Direktavkastning tot kapital % 11 12 11 6 6
Rantabilitet pa eget kapital % 1,5 1,6 0,2 -4.4 4,8
Forvaltning

Hyresbortfall i % Igh 3,2 3,5 3,2 3,6 2,4
Hyresbortfall i % lokaler 5,5 6,4 2,7 3,7 4,5
Underhéllskostnad kr/kvm 507 216 114 112 127
(Igh+lokaler)

Omflyttning i % inkl byten 26,4 26,8 24,3 25 25
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i
A DEFINITIONER

Definitioner:

Resultatrakning
Driftkostnad — Justerad for jamférelsestdérande poster.
Driftnetto — Hyresintékter minus drift och underhallskostnader

Balansrakning
Fastigheter - Endast fardigstallda

Fastigheter
L&genhetsyta/lokalyta - Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering

Soliditet - Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Réntetdckningsgrad — (Driftnetto + ranteintakter + rantebidrag) / rantekostnader.
Skuldséttningsgrad — Rantebarande skulder i férhallande till eget kapital.

Lénsamhet

Direktavkastning pa totalt kapital — Driftnetto / totalt kapital.

Réntabilitet pa eget kapital — Resultat efter finansnetto / (obeskattade reserver efter skatt + eget
kapital).
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Revisionsberattelse

Till arsstaimman 1 Kilsbostider AB

Org nr 556506-8425

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning i Kilsbostider AB for ar 2009. Det dr styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att  arsredovisningslagen  tillimpas  vid  upprittandet av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen, koncernredovisningen
och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskaps-
handlingarna. T en revision ingar ockséd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens och
verkstillande direktorens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen och verkstidllande direktoren gjort ndr de upprittat arsredovisningen och
koncernredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i bolaget for att kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktSren &r ersittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren pa annat sétt har handlat 1 strid
med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av bolagets och koncernens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i1 Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens &vriga delar.

Tag tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for moderbolaget
och for koncernen, behandlar forlusten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet tor rikenskapséret.

.”/”\
Kd [stad den 25 mars 2010
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Aukteusmad revisor



